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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 03.507.519/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Passiva O FIlI atualmente € proprietario de 25,7% do Shopping Patio
Higiendpolis inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Higienopolis na cidade de Séo Paulo.

Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,20% a.a. sobre o Valor de Clique e acesse:

Mercado REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/02/2017, reajustada anualmente DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

pela variacéo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - N&o ha ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 542.425.228,97 (ref. agosto) no icone para:

Informacgdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacGes cadastrais
Disponibilidade dos iméveis dos fundos

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 7 imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

INICIO DO FUNDO - 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 608.950

SNRNENEN

\

NUMERO DE COTISTAS . 2.515
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=203987
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

ABL (m?) Patrimonio Dividend Yield
Liquido (R$/cota) Anualizado*
34.417 890,75 5,73%
r— 5 Fechamento no Més Valor de Mercado ———
Principais Numeros Volume Médio Diario
. NN (R$ milhdes) Negociado (R$ milhdes)
P/\VP NOI (A/A)** Receita de
Locacéao (A/A)***
0,88 7.5% 4 2%
Vacancia Inadimpléncia Bruta NUmero de Cotas

6,8% 5,1%  608.950

*Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da

cota no dltimo dia dtil do més).
** Considera os resultados de estacionamento.
*** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos no periodo.
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Comentarios

Resultado do Fundo

No més de agosto, o fundo apresentou resultado de R$3,74/cota e distribuicdo de R$
3,75/cota.

Inauguracéao Zara

No ultimo dia 10 de agosto, foi inaugurada a loja da Zara no Shopping Higiendpolis. A varejista
de moda que atende o publico feminino, masculino e infantil possui presenca em mais de 80
paises e o valor de sua marca esté estipulada em 18,3 bilhGes de ddlares, segundo relatério
da consultoria americana Kantar BrandZ. A loja possui 2.113 m? localizada no piso
Higiendpolis, no corredor principal. A loja, 44° loja da marca no Brasil, também é sua flagship,
e possui integragéo completa com o ambiente online.

Ha interacdo com a marca a todo momento e
através de qualquer dispositivo, com
funcionalidades como a busca de pecas de roupa
dentro da propria loja utilizando apenas o celular,
caixas de autoatendimento, compra de pecgas
utilizando QR Code, provador automatico, reserva
de cabine com horario marcado e retirada de
pedido feito online. A Zara é a primeira loja ancora
do Shopping e sua consolidagdo no mercado
brasileiro embasa uma expectativa da elevagéo do

fluxo de consumidores no Shopping.
Ndmeros reportados na base competéncia.
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Comentarios
Desempenho do més

Na comparacdo mensal, as vendas de agosto apresentaram alta de 20,7%
na comparacao ano contra ano. No acumulado de 2023, ja apresentam
alta de 14,5% em comparacdo ao acumulado do ano (YTD) de 2022.
Quando comparado com o orcamento, o indicador fica em linha,
apresentando leve queda de 0,3% no acumulado do ano.

As vendas continuam sendo lideradas pelos segmentos de moda e o
destaque neste més é para a Zara, devido a sua inauguracéo, e também
para as lojas Track & Field e Nati Vozza. Como um todo, o setor de moda
continua crescendo em vendas, apresentando no acumulado do ano
expressivos 23,8%, sendo o segmento de maior representatividade no
shopping e colaborando com 36,7% do total de vendas. Outro segmento
de destaque é o de Food and Beverage, que cresceu 14,5% nas vendas no
acumulado do ano, sendo o restaurante Rascal o maior destaque desta
rubrica. Este setor representa 17,1% do total das vendas no Shopping.
Outro segmento que apresentou um 6timo crescimento no ano é o setor
de Health and Beauty, que apresenta alta de 19,9% no acumulado do ano,
representando apenas 10,1% das vendas do Shopping. Neste segmento,
as lojas Sephora e Drogaria S&do Paulo sédo os maiores destaques. J4 o
setor de entretenimento é o que mais apresenta alta nas vendas: 37% no
acumulado do ano devido a estreia do filme da Barbie.

Relatoério Gerencial
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O fluxo de veiculos segue apresentando boa evolugdo, com alta de 12,7%
na comparacgéo anual e 9,8% no acumulado do ano. O indicador também
apresenta alta quando na comparagdo com o orcamento, de 7,5%. O
resultado do estacionamento reflete os bons nimeros, com alta de 28,6%
na comparacgdo anual e 25,9% no acumulado. Versus o orgamento este
indicador aponta alta de 8,2%. Vale ressaltar que o estacionamento
deveré continuar sendo uma linha importante de receita, visto que além
do melhor fluxo de veiculos, a tarifa foi elevada no inicio de abril, para
acompanhar o aumento de precos deste servico.

O Indicador Vendas e Aluguéis Mesmas Lojas segue forte, apresentando
altas de 11,6% e 10,5% no acumulado do ano.

A receita bruta, que considera as receitas de locacdo e o resultado do
estacionamento, apresentou alta de 8,4% na comparacdo anual e 9,3% no
acumulado do ano. Versus o orcamento, o indicador apresenta leve
queda, de 0,4% no acumulado do ano. Os nimeros foram impactados
principalmente pela maior receita de aluguel base, além de altas
relevantes nas linhas de eventos, quiosques merchandising e lojas
temporarias.
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Desempenho do més

Em relacdo ao patamar de vacancia, o Shopping
encerrou o més com 6,8% de area vaga. Este nimero é
um pouco acima do esperado, devido a algumas saidas
que ocorreram e ndo eram esperadas, tais como as
lojas Amaro, Le Lis Blanc, Papel Magia, Imaginarium,
entre outras. Vale destacar que ja estamos
considerando a inauguracdo da Zara, que colaborou
aqui para a melhora do numero de vacéncia do
Shopping. O time comercial do Empreendimento segue
atuando para a comercializacdo dos espacos e
ocupacéo seguindo a estratégia de mix do Shopping.

Estes movimentos refletiram no NOI, que apresentou
aumento no patamar de R$11,7MM em agosto,
sustentando uma alta acumulada no ano de 20,8%. Vale
destacar que, pelo lado da receita, a maior venda e o
maior fluxo de pessoas e veiculos ajudaram a
sustentar um resultado robusto e, pelo lado das
despesas, 0 menor patamar de desconto que
apresenta queda de 73,4% no acumulado do ano,

impulsionou um melhor NOI.
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Resultados e rendimentos

Dados do fundo

| ago/23 | dez/22 | ago/22 |
Valor da Cota R$ 785,00 R$ 736,46 R$ 800,00
Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950

Valor de Mercado R$478.025.750,00 R$448.467.317,00 R$487.160.000,00

Liquidez
| més ano 12 meses |
Volume Negociado 1.161.243,29 20.204.145,82 27.780.793,50
Giro (% de cotas negociadas) 0,24% 4,74% 6,32%
Presenca em Pregdes 100% 99% 99%

Resultado do Fundo e Distribuicao (R$/cota)
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Demonstracéao de Resultados

| més | ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 2.327.953,00 R$ 21.673.538,17 R$ 33.444.977,83
Receita Financeira R$ 39.388,00 R$ 379.498,80 R$ 524.703,83
Despesas -R$ 91.217,00 -R$ 858.402,17 -R$ 1.392.257,06
Resultado R$ 2.276.124,00 R$ 21.194.634,80 R$ 32.577.424,60
Resultado Realizado por cota  R$ 3,74 R$ 34,81 R$ 49,15
Rendimento por cota R$ 3,75 R$ 3437 R$ 48,29
Resultado Acumulado -R$ 0,01 R$ 0,44 R$ 0,86

Distribuicdo de rendimentos

[ ANO [ JAN | FEV [ MAR [ ABR | MAI [ JUN [ JuL | AGO | SET [ OUT | NOV | DEZ |

2021 432 264 163 - 220 195 225 271 303 407 310 390

2022 480 415 354 335 305 310 448 425 407 380 270 335
2023 340 340 340 420 420 782 420 375
A 292% -18,1% -40% 254% 37,7% 152,3% -6,3% -11,8%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralimente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de
pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nédo ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacéo da distribui¢do de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.
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Dados de estacionamento Q RIO BRAVO

Resultado do Estacionamento
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Dados de vendas Q RIO BRAVO

90

Em R$ milhdes
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2019 2022 w2023 —0—Variacao 2022 vs. 2023

Vendas no acumulado do ano

830,61
725,39
646,59

457,85
313,66

Em R$ milhGes

2019 2020 2021 2022 2023

Numeros reportados na base caixa.
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Dados de inadimpléncia e vacancia Q RIO BRAVO

Evolucao Inadimpléncia Bruta
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Numeros reportados na base caixa.
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Resultado operacional

Shopping Patio Higienépolis

YTD 2019

YTD 2022

YTD 2023

A 2019

Q RIO BRAVO

A 2022

o Aluguel Minimo R$ 7.713 R$9.315 R$9.321 0,1% R$ 65.749 R$ 77.039 R$ 83.256 26,6% 8,1%

-% Aluguel Variavel R$ 96 R$ 168 R$ 228 36,0% R$ 1.757 R$ 1.562 R$ 1.762 0,3% 12,8%

3 Outras Receitas de Aluguéis R$ 2.254 R$ 1.225 R$ 1.289 5,3% R$11.170 R$ 7.993 R$ 9.498 -15,0% 18,8%
E g Estacionamento R$ 1.295 R$ 1.437 R$ 1.681 17,0% R$ 10.654 R$ 10.124 R$ 12.947 21,5% 27,9%
8? E Total Receitas R$ 11.358 R$ 12.015 R$ 12.519 4,2% R$ 89.329 R$ 96.718 R$ 107.464 20,3% 11,1%
g © Descontos -R$ 53 -R$ 84 -R$ 89 6,6% -R$ 985 -R$ 3.080 -R$ 709 -28,1% -77,0%
& ﬁ Receitas Operacionais Liquidas R$ 11.305 R$ 11.931 R$ 12.430 4,2% R$ 88.344 R$ 93.638 R$ 106.755 20,8% 14,0%
% g Despesas operacionais -R$ 537 -R$ 1.484 -R$ 1.195 -19,5% -R$ 6.490 -R$ 12.015 -R$ 11.640 79,4% -3,1%
>0 NOI R$ 10.768 R$ 10.448 R$ 11.235 7,5% R$ 81.854 R$ 81.624 R$ 95.115 16,2% 16,5%

Locatérios (% da ABL) Locatarios (% das Vendas)
@ Vestuario 11,8% 9,4% @ Vestuario
W Servigos 10,1% W Servicos
38,0% m Alimentacgéo

m Alimentacgéo
m Joias

m Cosméticos
| Artigos/Casa

@ Outros

Relatoério Gerencial

14,4%

3,8%

17,1%

5,1%
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Rentabilidade (Q RIO BRAVO
Fll Shopping Pétio Higiendpolis CDI Liquido (15% de IR) —FIX
300%
250%
200%
150%
100%
50%
0% , : . . .
dez-10 jun-12 dez-13 jun-15 dez-16 jun-18 dez-19 jun-21 dez-22
rentabilidade total’ | més | ano |12 meses|desde oinicio
Fll Shopping Patio Higienbpolis -1,70%  9,59% 2,80% 185,29%
IFIX 0,49% 12,06% 7,95% 221,28%
rentabilidade das distribuic6es de . L
. més ano |12 meses |desde oinicio
rendimentos?
Fll Shopping Patio Higienépolis 047% 4,67% 6,04% 102,11%
CDl liquido (15% de IR) 0,97% 7,54% 11,52% 173,88%

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no proprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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