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Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 15.006.286/0001-90 OBUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Passiva , , L o , o .
O FIl Rio Negro ¢ proprietario do Edificio Padauri, Edificio Demini
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo & [?eclk Par*k c!o ICondormmo 'Centr*ol Adm|n|sltr*at|\l/lo' Blo Negm’). O
objetivo primario do Fundo é auferir renda imobiliaria através
de contratos de locagdo com inquilinos dos imdveis e distribuir

Investimentos i
aos cotistas do Fundo.

TAXA DE ADMINISTRAQAO + 0,2% a.a. sobre o Patrimdnio ,
Clique e acesse:

Liquido

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base 01/01/2022, reajustada DO EUNDO NO MAILING RIO BRAVO

anualmente pela variagéo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha
ATENDIMENTO DIGITAL

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 231.959.338,21 (ref. agosto) Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique

. No icone para:
INICIO DO FUNDO - 09/05/2012
v Informagdes sobre nossos fundos
v Informes de rendimentos
v AtualizagBes cadastrais

QUANTIDADE DE COTAS : 2.676.000

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1 f v Disponibilidade dos iméveis dos fundos
) imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 11.056 v Acesso direto ao time de Rl
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor

Desempenho do Fundo

No més de agosto, o Fundo apresentou receitas imobiliarias de R$ 1,524
milh&o, ou R$ 0,57/cota, perfazendo o resultado de R$ 1,261 milh&o, ou R$
0,47/cota. O rendimento anunciado foi de R$ 0,36/cota, que foi pago no
dia 16 de outubro de 2023. O montante representa 76,60% do resultado
gerado no periodo e um dividend yield anualizado de 9,84%, considerando
o prego de fechamento a cota no Ultimo dia util do més, no valor de R$
43,91 /cota.

Rio Bravo Inicia Como Gestora Imobiliaria do RNGO

Novas Locacdes — NAVA

Em setembro, a Rio Bravo, como nova gestora imobiliaria do portfoélio do
Fundo, formalizou a expans8o da locagdo da Nava Senrvigos e
Outsourcing Ltda. Em outubro de 2021, a Nava chegou ao C.A. Rio Negro
ocupando o conjunto 111, com érea locavel 878,18 m? Em menos de dois
anos, para atender a sua demanda interna, a Nava aumentara a sua
ocupagéo, dobrando a area locavel de 678,18 m? para 1.356,36 m?.

Relatdrio Gerencial

Q RIO BRAVO

Considerando que a Locatéria assumird o imével no estado em que se
encontra, foi concedido uma caréncia em linha com as condigbes
comenrciais praticadas em imoéveis de Alphaville. Com esta locagéo, o
Fundo reduz a sua vacancia fisica para 25,80% e a vacancia projetada
para 29,32%.

A nova locagdo do Imovel podera impactar positivamente o resultado
mensal do Fundo em, aproximadamente, R$ 0,01 cota (um centavo ponr
cota), considerando aluguel e encargos locaticios, ao fim do periodo de

caréncia.

Novas Locagdes — M3 Storage

Na mesma linha que a Nava, a Rio Bravo também formalizou a expanséo
da M3 Storage no C.A. Rio Negro. Com isso, a locacdo que inicialmente
ena de 19 depdsitos, aumentou para 26 depodsitos, totalizando a area
privativa de 362,43 m?,

Considerando esta expansdo da M3 Storage, também zeramos a
vacéancia dos depodsitos do empreendimento.

Investir € evoluir. set
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Melhoria dos Servigos do C.A. Rio Negro

A Rio Bravo, em conjunto com a administradora predial do C.A. Rio Negnro,
oferecenrd a panrtir de novembro de 2023, o transporte aos usuarios até a
estagdo da CPTM Baruenri, nos horarios de maior fluxo nos periodos da

manha e no final da tarde.

Esta demanda veio através de contato com interessados na locagdo de
espacos Nno empreendimento e também de usuarios que ja estdo no C.A.
Rio Negro.

Com isso, entendemos este novo servigo sera um grande diferencial
companrado aos empreendimentos concorrentes na regido.

Comercial | Prospeccgao

O time de Gestdo do Fundo tem aprimorado O seu processo de
prospecgdo, seja aumentando o relacionamento com corretores
autdnomos ou consultorias imobilidrias, locais e nacionais, ou até mesmo
adotando ferramentas para auxiliar na divulgagdo do empreendimento
no mercado. Em setembro realizamos um café da manha destinado aos
corretores e consultorias  imobiliarias e apresentamos  ©
empreendimento, as unidades disponiveis para locagcdo e a nossa

versatilidade de areas para atender as mais diversas demandas.

Relatdrio Gerencial
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A vantagem do nosso portfolio € que conseguimos atender demandas de
300 m? a quase 3.000 m? em 4dreas consecutivas. Além disso,
conseguimos atender demandas para iméveis open space, ou seja, livre
de layout e mobilia, com layout e até totalmente mobiliado.

Apesar do cenario desafiador para o mercado, o time da Gest&do tem
trabalhado arduamente na prospecgdo para novas locagdes. Apesanr da
formalizagdo da locagdo da Nava, a Rio Bravo estd em negociagdo
avangada para aproximadamente 1.695 m? para as suas &reas
disponiveis.

Acompanhamento de visitas

Dando continuidade em nosso processo de comenrcializagéo,
continuamos em contato com inUmeras consultorias imobilidrias para
divulgar ainda mais os nossos empreendimentos e disponibilidades de
locagéo.

Resultado disso, apesar de setembro ter sido més com feriado,
continuamos muito proximos de chegar prdximo ao numero total de

visitas realizadas em 2022.

Investir € evoluir. set
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Acompanhamento de visitas

Sendo assim, em setembro foram realizadas 5 visitas, todas do setor de Por fim, o Fundo conta com dois videos tours do empreendimento:
tecnologia.
» Laje open space (sem divisorias e mobilia);
Apesar do cenario em Alphaville ser desafiador, com altas vacéancias, a » Anrea mobiliada.
Gestdo do Fundo esté otimista na redugédo gradativa da vacancia.

Cligue nos icones abaixo para conhecer o empreendimento:
Numero de visitas

5
4 4
3 3

jan-23 fev-283  mar-23  abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23
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https://www.youtube.com/watch?v=ebQefPnakdM
https://www.youtube.com/watch?v=lsAK5dE7U8g

Resultados Q RIO BRAVO

Composigdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,02 0,01 0,02

0,01

(0,11) (0,11) (0,11) (0,11) 0,12) (0,13) (0,12) 0.17) 0.14) (0,11) (0,12) (0,11)
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 manr/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/es ago/23 set/23
mmm Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmmm Despesas g Resultado
| més | ano | 12 meses | Composig&o do Resultado no Més (R$/cota)
Receita Imobiliaria R$ 1.524.217 R$ 12.533.308 R$ 17.000.145
Receita Financeira R$ 35.876 R$ 270.098 R$ 380.824 0,57 0,01 0,11 047
Despesas -R$ 298.989 R$ 3.018.636 RS 3.902.087 _ [ |
Resultado R$ 1.261.104 R$ 9.784.770 R$ 13.478.883
Resultado por cota R$ 0,47 R$ 3,66 R$ 5,04
Rendimento por cota’ R$ 0,36 R$ 3,60 R$ 4,89
Resultado Acumulado? R$ 0,11 R$ 0,06 R$ 0,15
Receita Imobiliaria Receitas Despesas Resultado
' Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado. Contratada Financeiras

‘Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do perfodo (valores absolutos).
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Desempenho da cota e distribuicao Q RIO BRAVO

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo Rentabilidade sob Gest&o Rio Bravo (Desde 14/11/2016)
FIl Rio Negro CDI Liquido (15% de IR) — [FIX FIl Rio Negro CDI Liquido —IFIX
100% -
160% : : : : : : : : :
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 | 1
110% 50% | ! ! ! 1 ! | | | !
1 1 1 J 1 I 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 I : 1 1
80% | ) | ] ; i | | | | |
1 i 1 & 1 1 1 1 1 1 1
| | | : 0% | | | | | | | | |
10% | i i | | | | | | . i i i
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 | ) 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
740% J 1 1 1 1 1 1 1 1 ,50% J 1 1 1 1 1 1 1 1 1
ju-12  nov-13 mar-15 jul-i6 nov-17 mar-19 jul-20 nov-21 mar-23 nov-16 ago-17 mai-18 fev-19 nov-19 ago-20 mai-21 fev-22 nov-22 ago-23
Rentabilidade Histérico de Distribuigdo de Rendimentos
| rentabilidade total* [ més | ano |12 meses|desdeoinicio] [ ANO | JAN [ FEV [ MAR | ABR | MAI | JUN | JUL | AGO | SET | OUT | NOV [ DEZ |
FIl Rio Negro -6,28% -2,82% -6,38% -6,56% 2021 0,39 0,41 0,39 0,38 0,37 0,37 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
IFIX 000% 1008% 7 64% 117.08% 2022 0,35 0,35 0,35 0,39 0,39 0,45 0,40 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43
: : ’ : 2023 043 043 043 043 040 040 086 086 036
A3 23% 23% 23% 10% 3% -11% -10% -16% -16%
rentabilidade das distribuigdes de rendimento® | més | ano ‘ 12 meses‘ desde o inicio -
A: Comparagdo entre 0s anos 2022 e 2023.
Fll Rio NegFO 0,83% 7,63% 9,55% 77,39% O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
CDI quuido (15% de IR) 0.83% 844% 11 43% 137.83% caixa, conforme legislag&o vigente. Ou segja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do

Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0s

proventos pagos s&o reinvestidos no préprio Fll. A distribuigdo do Fundoc é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
° Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota deste n&o ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Far&o jus aos rendimentos os
adquiridaem mercado secundéario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentores da cota no dia da divulgag&o da distribuigdo de rendimentos, no Ultimo dia Util do més.

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. set



Vacancia Q RIO BRAVO

VACANCIA DO FUNDO E REGIAO

Refere-se a comparagéo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no fechamento de cada
trimestre. A vacancia do fundo ¢ obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll.

m FllRioNegro m Alphaville
m Vacéncia Fisica Projetada

33,2%
31,4% 31,7% o
30,7% 30,7% 81,0% 30,0% 00,3% 30,59% 00,35%
25,8
24,2 24,2 24,1 25,5
0,00%
1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 Vacancia Lojas Varejo Torre Padauini | B Torre Demini| C

Projetada

Fonte: Buildings.

8 Relatério Gerencial Investir é evoluir. set?3




Contratos Q RIO BRAVO

Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pela Area BOMA:

| Vencimento m Revisional

1.
WALE": ] 48 1%
2,73 44,0% 41,5%
07,0% 6,6%
7.4% ) 47%
0,0% 0,0% 0,9% 0,0% 0,0%
[ o -
2023 2004 2005 2026 2007 >= 0028

Todos os contratos estdo na modalidade tipica.

TWALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

% de ABL por Setor % de Receita por Setonr
m Servigos m Servigos
14% ) 9 o
W Tecnologia 15% 18% m Tecnologia
Viagens
wvies m Viagens
5% m Comérgcio
o . m Comércio
5% m Advocacia 5%
Hotelaria m Advocacia
7% '
0% | Seguradora m Cinema
Bebidas 39% W Seguradora
m Moda m Moda
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Edificio Padauri (Bloco B)

;,0— nlit. l| I 1
A i = = o Y _
f Atlantica Hotels Atlantica Hotels b
(678,18 m?) (678,18 m?)
i Cleartech Cleartech |
(678,18 m?) (678,18 m?)
Nava Vago
i (678,18 m?) (678,18 m?) i
Tejofran Tejofran
(678,18 m?) (678,18 m?)
Vago Vago T
(678,18 m?) (678,18 m?)
Warner Bros Warner Bros 7
(678,18 m?) (678,18 m?)
Vago Vago N
(678,18 m?) (678,18 m?)
Atlantica Hotels Vago 7
(678,18 m?) (678,18 m?)
-
Wipro do Brasil Petraroli Advogados
(678,18 m?) (678,18 m?)
Gol Smiles S.A. Wipro do Brasil N
(678,18 m?) (678,18 m*)
Super Légica Super Légica
(678,18 m?) (678,18 m?)
Gol Smiles S.A. Gol Smiles .S.A h
(678,18 m?) (678,18 m?)
= -
Wipro do Brasil Wipro do Brasil
(840,50 m?) (618,99 m?) i
Restaurante Restaurante ! e
i " Manjericéo Lounge Bar
Mexicano Mexicano 2
(755,58 m?)
(289,50 m?) -

M3 Storage
(230,30 m?)

p T
[
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Locatarios
Edificio Demini (Bloco C)

n

1T ‘ | T I
el e | I — 1 I
T = - [ R
i LTM Ltda LTM Ltda Lae
(678,18 m?) (678,18 m?) e
j LTM Ltda Avus ’ o
(678,18 m?) (678,18 m?) - 120
| Vago ] Vago T L e
(878,18 m?) (678,18 m?)
Adidas do Brasil Adidas do Brasil T .
(678,18 m?) (678,18 m?) - 10°
Adidas do Brasil Adidas do Brasil T 9
(678,18 m?) (678,18 m?) e
Adidas do Brasil Adidas do Brasil n
(678,18 m?) (678,18 m?) - 82
Vago Vago Tivit Vago n
(339,09 m?) (339,09 m?) (339,0m?) (339,09 m?) - 7¢
Campari do Brasil Campari do Brasil T "
(678,18 m2) (678,18 m?) =
-
Assurant Assurant .
(678,18 m?) (678,18 m?) °
Vago Vago - .
(678,18 m?) (678,18 m?) 4e
Lojas Unido Lojas Unido .
(678,18 m?) (678.18m?) - 3
Vago Vago 7 00
(678,18 m?) (678,18 m?) - <
___ -
Vago Vago L o
(770,49 m?) (712,48 m?) i
T Restaurante A
| Japonés (Expans&o) ReStaapgjtZ\ﬁfones | - Halldeentrada
(118,25 m?) L

lElE Subsolo

1NN |
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Edificio Padauri (Bloco B)

Area BOMA Total 17.735,81 m?
Area BOMA Vaga 4.089,08 m?
Vacéancia do Edificio Padaunri 30,59 %

Edificio Demini (Bloco C)

Area BOMA Total 17.759,59 m?
Area BOMA Vaga 5.213,26 m?
Vacancia do Edificio Demini 29,35 %

Area Privativa Total 3.107,53 m?
Area Privativa Vaga om?
Vacéancia das Lojas 0%

Vacancia no més

Edificios 25,8 %

Edificios + Lojas 25,8%

set
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Ficha técnica dos imodveis

by de entrada

Geradon

Piso Elevado

evadores

anca Contra Incéndio
Senrvigos Adicionais

Acgbes de sustentabilidade

Condicionado
E| ar=Yat
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Edificio Padauri (Bloco B)

Edificio Demini (Bloco C)

Acabamentos em pastilhas
Recepgéo retrofitada e sistema de controle de acesso modernizado
Forro modular
Gerador de drea comum
Possui
Gold Silver

Emitido em abril de 2004
Possui sala de manutencgéo, sala de administragéo e refeitorio
Central de agua gelada
Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de 300kg
Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Caixa eletrénico, saldo de beleza, restaurantes e minimercado

Coleta seletiva de residuos e agua de reuso

Investir € evoluir. set
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Patrimdnio do Fundo Q RIO BRAVO

\TTIT
Y e

y

Nt
g |
lits

IT7r70
////,/-’/jrlfs

C. A. Rio Negro — Vista de Frente

" AT
P A\

C. A. Rio Negro — Vista Aérea
W\

-/ =8 -
C. A. Rio Negro — Area Comum Exter'n;%”* ' 33 ‘ C. A. Rio Negro — Area Comum Externa
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Patrimonio do Fundo

15 Relatorio Gerencial
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O Fll é proprietério de duas das quatro torres
comenrciais do denominado “Centro Administrativo
Rio Negro”, além do “Deck Park” (torre destinada a
estacionamento) e das lojas.

Os edificios possuem certificagdo LEED, espago de
eventos, conveniéncia, opgdes de gastronomia,
paisagismo, central de 4gua gelada, heliponto, 8
elevadores por edificio, seguranga (64 cameras
CFTV), mais de 2 mil vagas de garagem,
gerenciamento eletrdnico de iluminagcédo e
refrigeracéo.

Dados Técnicos dos Empreendimentos:

Area BOMA*: 38.796,58 m?

Area Deck Park: 17.905 m?

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + 1.5666

do condominio

*N&o considera a area do Deck Park. As areas das
lojas ndo estdo em area BOMA.

set2s
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Como

investir?

Via corretora:

s

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

16 Relatdrio Gerencial

Invista conosco:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestdo e

as nossas ofertas de produtos.

Para acessanr, cligue aqui.

Investir € evoluir.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.bnr
Recepgéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
n&o deve ser considerado como uma oferta de aquisig&o de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
s8o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual s&o de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquenr
informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infrag&o aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo n&o é responsével por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagd&es aqui dispostas.
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