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Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

GNPJ - 36.517.660/0001-91 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos de longo

prazo em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicao
de iméveis de natureza residencial, assim como a
comercializacdo e locacdo de unidades autbnomas integrantes
dos imoveis que compdem o portfoélio do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR : Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 1,0% a.a. sobre o : _
Cligue e acesse:

Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 45.890,37, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
) . DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
variacao positiva do IGP-M)

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para(11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 163.597.972,50 (ref. setembro)

INiICIO DO FUNDO - 22/09/2020

QUANTIDADE DE COTAS - 1.734.299 7 IEITECES SETe MOSEEs (UTEes

v" Informes de rendimentos
= v' AtualizacOes cadastrais

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3 . i~ ..

v' Disponibilidade dos iméveis dos fundos
. imobiliarios

NUMERO DE COTISTAS - 1.243 . .

v' Acesso direto ao time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=244083
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de @
Investimento

Localizacdes privilegiadas
em Sao Paulo

Regibes de alta e diversificada
demanda, préximo a
faculdades, transporte publico,
centros corporativos,
hospitais e pontos turisticos.

3 Relatorio Gerencial Investir é evoluir.

FIl Residencial
Independente

Sem ligacédo com
incorporadora ou operadora
de locacéo, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

Q RIO BRAVO

= | O

i
[ —

Flexibilidade e
operacao profissional

O fundo pode realizar
locacdes de curta e longa
duracao, conforme analise
de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locacéo.
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Principais NUmeros

Q RIO BRAVO

Ativos Area Privativa (m
Yield Fechamento
anualizado’ do més (R$)
9,2% 52,19
Valor negociado? Distribuicao
(R$/m?) por cota (R$)

10.033 0,00

Patriménio Liquido Valor de mercado
(R$ milhdes)® (R$ milhdes)

163,60 90,51

'Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de

fechamento da cota no ultimo dia util do més).

2 Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.

3 Patrimoénio Liquido referente ao més anterior.

4 Relatorio Gerencial
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Comentarios do gestor

Desempenho do més e resultados operacionais

Em outubro, o Fundo obteve resultado de R$ 0,44/cota. O resultado
caixa do més é referente ao realizado (resultado operacional) em
setembro, um més bastante demanda em Sao Paulo em razado de
grandes eventos, como o The Town, que aumentou a busca para
estadas short stay em toda cidade.

Ja em outubro, o resultado operacional ficou abaixo do esperado por
conta dos feriados, momento em que ha grande afluxo de pessoas para
fora de Sé&o Paulo. Esse realizado em outubro abaixo da média sera
refletido no resultado caixa do Fundo para novembro. Em novembro,
esperamos um resultado operacional melhor do que os ultimos meses,
pois Sao Paulo recebe varios eventos de grande porte, como a Férmula
1 e diversos shows internacionais, como o da Taylor Swift, atraindo
publico do Brasil inteiro.

Sobre a ndo distribuicdo de rendimentos

No fechamento de outubro, ndo houve antncio de distribuicdo mensal
de rendimentos por parte do Fundo. Isto ocorreu por uma gestéo de
caixa diligente e conservadora do Fundo, detalhada nos 3 principais
pontos a seguir.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

1) Pagamento do saldo remanescente do Cyrela For You Paraiso

Conforme Fato Relevante publicado em 12 de novembro de 2020, foi
realizada a aquisicdo do imével Cyrela For You Paraiso, que contava
com uma estrutura de pagamentos parcelada. Conforme Fato
Relevante publicado em 01 de setembro de 2022, tal estrutura foi
alterada, de modo que a nova estrutura de pagamento previa o
pagamento do saldo remanescente em uma parcela Unica com
vencimento em novembro de 2023, simultaneamente a entrega
prevista do empreendimento por parte da Cyrela.

Esse saldo remanescente, de R$ 33,7 milhdes, pode ser observado no
passivo de curto prazo do Fundo (ver alinea “obrigagdes por aquisicdo
de imdéveis” no balancete do Fundo).

Como o Fundo tem cerca de R$ 6 milhdes em disponibilidades, a gestéo
pagamento da parcela
remanescente, a qual deve ser finalizada ainda em novembro/2023 e

estd finalizando uma estrutura de

sera informada aos investidores tempestivamente, no momento da sua
conclusdo, e seguindo a politica de divulgacdo de informacgdes
relevantes da Rio Bravo.

Investir é evoluir. out
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Comentarios do gestor

2) Fim do recebimento da Renda Minima Garantida do Cyrela For
You Paraiso

Com a efetivacdo da entrega do Cyrela For You Paraiso em novembro
de 2023, houve também o fim da remuneracao recebida pelo Fundo
pelo mecanismo de Renda Minima Garantida (RMG) pago pela
vendedora do ativo, como acordado no momento da aquisicdo do
imovel. Atualmente, a RMG é responsavel por cerca de 60% da receita
imobilidria do Fundo, na média dos Ultimos 12 meses. Abaixo,
detalhamos as receitas imobilidrias do Fundo no histérico recente. Com
o fim do recebimento da RMG, o Fundo tem significativo e imediato
impacto negativo no seu resultado.

Participacéo na receitaimobiliaria do Fundo

I I I 29% I I

21%  16% 19% 23%  23% 220 26%  26% 23y
15%  14%  15%  15% 15%  16%  14% 14% 14% 15%  14%
92 92 > o} (o} > > > > > > >
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Urbic Vila Mariana Urbic Sabia m RMG CFYP
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Q RIO BRAVO

3) Inicio das operacgdes e periodo de ramp up do Cyrela For You
Paraiso

Com a conclusdo do empreendimento e inicio de suas operacgdes, o
Cyrela For You Paraiso tera um periodo de amadurecimento, com o
inicio da comercializagdo das unidades, construcao do conhecimento
do empreendimento como uma opc¢ao de locacdo na regido, entre
outras ativacGes naturais que fazem parte da curva de ocupacado de
um imovel residencial recém-inaugurado. Portanto, a receita imobiliaria
proveniente das operacfes comecard pequena e terd uma curva de
crescimento ao longo do tempo, conforme o imével seja maturado.

Além disso, o prédio passara por um periodo de vacancia, o que ira
acarretar em custos, até o inicio da operacgéo efetiva do ativo com a
entrega do FF&E (mobiliario e aparelhagem das unidades para que
fiqguem prontas para uso), o que deve durar aproximadamente trés
meses.

Portanto, além de minorar a linha de receitas imobiliarias, quando
compararmos a RMG com o inicio da operagao do ativo e sua curva de
ocupacgao, também havera um aumento na linha de despesas de
vacancia do Fundo.

Investir é evoluir. out
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Comentarios do gestor

Dado esse cenario, considerando as incertezas com relacdo ao
patamar de receitas recorrentes do Fundo, e prezando por uma
gestdo de caixa diligente, a gestdo nao realizou distribuicdao de
rendimentos referente ao més de outubro e ndo deveré realizar tal
distribuicdo também no més de novembro.

A proxima distribuicdo de resultados deve ser realizada no més de
referéncia de dezembro de 2023, com mais assertividade, de modo a
seguir a distribuicdo minima de 95% do resultado caixa gerado no
semestre prevista em lei.

Portanto, os cotistas do Fundo podem ficar tranquilos quanto ao
cumprimento do minimo obrigatério dentro do semestre, tendo sido
uma alteracédo no periodo de distribuicdo, ndo mais mensal.

Essa porcentagem do resultado distribuido no semestre pode ser
acompanhado na secao “Resultados e distribuig&o” deste relatério, na
linha “proporgéo distribuida” referente ao acumulado do semestre. Em
outubro, essa porcentagem é de cerca de 70%, e devera convergir
para os 95% até o ultimo més do semestre, em dezembro (més
competéncia)

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Obras | Cyrela For You Paraiso

As vistorias foram iniciadas e até agora a maioria das unidades
vistoriadas foram aprovadas, entretanto a renda garantida permanece
até entregarem o empreendimento.

O gréafico abaixo apresenta a porcentagem de conclusdo das obras do
Cyrela For You Paraiso. A previsdao de entrega, segundo cronograma
fisico e projecdes de velocidade de obras da Cyrela, sera no final desse
més de novembro. A Cyrela permanecera pagando a renda garantida
sob 0 montante investido no projeto até a entrega do empreendimento.
Contratualmente a data prevista é em novembro de 2023, logo esta
dentro do prazo.

Evolucdo das Obras
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Cyrela For You Paraiso
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Comentarios do gestor
Operacao Urbic Vila Mariana

Q RIO BRAVO

A operacado no Urbic Vila Mariana encerrou o més de outubro com 77,2% de ocupacdo. Nesse més, o fundo recebeu o minimo garantido, pois a

operacado teve um resultado abaixo desse valor. Como o Fundo vendeu uma unidade do Urbic Vila Mariana em outubro, o minimo garantido agora é

equivalente a R$119.075,00.
NOI (R$ mil)

Resultado minimo
garantldo

I I I 121 121 I

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23

NOI (R$/m?)

Resultado mfnimo
garantldo

I 98 98 98 I I I

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23

8 Relatorio Gerencial
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Ocupacéao (%) e Diaria média (R$)

o OCUPAGE0 (%) e Didria média (R$)

R$253
R$213

R$189

R$161 R$164 R$162

™ 71 TTH o 83% 76% 744 80% 73y 80%  80%  77Y%

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23

Valores de didaria média subtraidos da taxa de limpeza.

RevPar (R$)

(Produto entre diaria média e ocupagéo)

209
164 155 151
140
I 118 110 110 I I 137 118 132 I 125
nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/l23 ago/23 set/23 out/23

out’3
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Comentarios do gestor
Operacao Urbic Sabia

Na operacdo do Urbic Sabia em outubro, a ocupacéo ficou em 70,4%. O més encerrou com R$ 194 mil de NOI ou R$ 80,1/m? e um RevPar de R$155. O
resultado foi abaixo do esperado, provocado por uma baixa demanda em toda cidade de Sdo Paulo, mas acreditamos que a operagdo em novembro

Q RIO BRAVO

compense essa queda devido a quantidade de eventos que ocorrerdo na cidade. ~ L 1
Ocupacao (%) e Diaria Média (R$)

Realizado Previsto NOI (R$ mll) 340 Realizado pmmmmm Previsto e Didria média
317
315 315 315 315 255
300 311;;02 305 308 312 237 236 251
255 215 218
218 233 238 8% 25(5)3?0 83% __83% 3%
208 207 9
192 194 7% 8% 78% 9% 0/u 7ot 24 b a2e b 71%

168 173'88 168 64% 66%
135 48% 57% 60%
112 38% I I

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mail23 jun/23  jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23
Valores de diaria média subtraidos da taxa de limpeza.
2
| ' NOI (R$/m?) RevPar (R$)

Realizado Previsto . . _

123 129 126 127 128 130 130 130 130 (Produto entre didria média e ocupacéao)
105 124
96 98 280
86 89  gs 263
7377 79 80
69 69 172 206
55 161 164
46 155 132 131 146 153 155

nov/22 dez/22 jan/23 fevi23 mar/23 abr/23 mail23 jun/23 jull23 ago/23 set/23 out/23 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/l23 ago/23 set/23 out/23
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

EStrategla de Allenagoes Alienacéo de unidades dos nossos ativos
A estratégia de alienacgfes foi elaborada para que o Fundo cumpra

. . . L Unidades vendidas 15 unidades
com os compromissos financeiros acordados na aquisicdo do Cyrela

For You Paraiso. Nesta secdo do relatério, apresentaremos Capital levantado R$ 7,3 milhdes

mensalmente as atualizagGes referentes as vendas.
Lucro contabil previsto R$ 0,5 milhdes

Estratégia de Alienag(”)es | Destaques do més Propostas em andamento 3 tratativas em andamento

Até o fechamento deste més, foram realizadas as vendas de 15 Unidades remanescentes sob 373 unidades
propriedade do Fundo

unidades, com o valor total aproximado de R$ 7,3 milhdes. As vendas
foram realizadas com lucro de 15% a 60% acima do valor de mercado

Receitas de Vendas (R$/m?)

do Fundo, e reforcam a boa localizacdo do Empreendimento — com

vendas a precos atrativos. 50,5%

—__R$15.100,00

N i ) —— R$12787,71" 18,1%
O preco do m? de venda e o retorno das operacgdes sera comunicado

e detalhado aos Cotistas apds conclusdao do trabalho de
comercializacao.

R$ 10.033,00 27,5%

Para ler na integra o Fato Relevante referente as vendas das
primeiras unidades, clique aqui.

Valor negociado/m Valor Patrimonial do Fundo Vendas do Fundo

Fonte: Rio Bravo, Quantum Axis.
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023.04_RBRS_Fato-Relevante_VF.pdf

)
Resultados e distribuicdo (@ RIO BRAVO
acumulado no 2°
mai/23 jun/23 jull23 ago/23 set/23 out/23 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 864.655,01 926.424,27 887.716,73 861.030,51 907.025,83 921.720,70 3.577.493,77 8.944.226,41
Receita Financeira 23.983,11 40.495,41 44.780,77 54.780,74 46.730,64 50.332,32 196.624,47 387.847,02
Despesas - 249.636,27 - 224.194,86 - 172.336,64 - 180.781,43 - 215.440,05 - 208.252,37 - 776.810,49 - 1.961.982,69
Taxa de administracdo e gestdo - 136.557,59 - 136.845,12 - 136.629,69 - 136.767,42 - 136.953,88 - 136.777,03 - 547.128,02 - 1.365.774,28
Outras Despesas - 113.078,68 - 87.349,74 - 35.706,95 - 44.014,01 - 78.486,17 - 7147534 - 229.682,47 - 596.208,41
Resultado 639.001,85 742.724,82 760.160,86 735.029,82 738.316,42 763.800,65 2.997.307,75 7.370.090,74
Rendimentos distribuidos 693.719,60 693.719,60 693.719,60 693.719,60 693.719,60 - 2.081.158,80 6.295.505,37
Resultado por cota 0,37 0,43 0,44 0,42 0,43 0,44 1,73 4,25
Rendimento por cota 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 - 1,20 4,03
Resultado Acumulado’ - 0,03 0,03 0,04 0,02 0,03 0,44 0,53 0,22
Proporcéo Distribuida? 109% 93% 91% 94% 94% 0% 69% 85%
"Resultado apresentado em regime de caixa e nao auditado.
*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicéo de Resultado nos Ultimos 12 meses Composicao do Resultado no Més
0,02 0,01 0,53
0,02 0,03 \
001 002 002 002 0,01 003 03 003 203 0,12 044
. ] |
]
)
S 2
3 &
&
o
0,0 (0,12)
. . . . Receita Imobiliaria Resultado Financeiro Despesas Resultado
nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23

mm Receita lmobiliaria mmmmm Resultado Financeiro mmmmm Despesas emmmm Resultado
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Resultados e distribuicéo

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)
o Cota Patrimonial o Cota Mercado
11,0%
10,1% ' 0
Yoo 9w 94k 100% OTh g4y 92 oy oon ok
)
[ ] [ ] ° ® [ ] [ ] ° o Y
) )
L4 ° ° ° ° ° ° ° °

6,1%  6,1%
" 55% s51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%  00%

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 0ut23

Ndmero de Cotistas

1.220 1.227 1.232 1229 1227 1233 1239 1240 1237 1243 1.237 1.234

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23
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mmmm distribuicdo/cota (R$) an@== PL/Cota

94,15 94,09 94,08 94,07 94,19 9421 9420 9421 9423 94,28 9433 94,75
& & & g ® ® ® ® g & g ®
0,48 0,48

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo
de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacédo da distribuicdo de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR  ABR  MAI JUN JUuL AGO  SET OUT NOV DEZ
2021 040 040 0,40 040 040 040 042 042 042 0,42 042 042
2022 042 0,42 043 044 048 060 041 040 040 043 048 048
2023 043 0,40 0,40 040 040 040 040 040 040 000

A 24% -48% -70% -91% -16,7% -33,3% -24% 0,0% 0,0% -100,0%

A: Comparacdo entre os anos 2022 e 2023.
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Detalhamento do balanco

Composicao do Patrimonio Liquido

195,49 5,96 0,42 201,87 33,63
|
4,64 163,60
0 _—
()
0
<
S
&
o
S
L
Iméveis Renda Fixa + Alugueis a Ativo Total Aquisicbes a Outros Patrimoénio
caixa receber pagar Liquido

Data-base: Setembro 2023. As obrigacdes por aquisicdo de imdveis apresentadas em balancete néao
refletem a correcgéo por INCC no periodo.

13 Relatorio Gerencial
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Q RIO BRAVO

Valores (em R$ milhdes)

Ativo Total 201,87
Imobveis 195,49

Flls -

Participagdes Societarias -
Renda Fixa + Caixa 5,96
Alugueis a receber 0,42

Outros -
Passivo Total 38,28
Aquisicbes a pagar 33,63
Outros 4,64
Patriménio Liquido 163,60
Numero de cotas 1.734.299
Cota Patrimonial 94,33

out?3
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Desempenho da cota e volume

Q RIO BRAVO

Fll Rio Bravo Renda Residencial CDlI Liquido (15% de IR) IFIX
Liquidez
40% 7 1 1 1 1 1 1 1
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 30% | i i i i i i i
80 35.000 20% | i i i i i : i
1 1 1 1 1 1
70 30.000 10% - ! ! ! ' i ! '
€0 25000 O% ; ' | ' i ! |
¢ s0 | | . | | | |
S 20.000 -10% - | | 1 1 1 1 1
g 40 1 1 1 1 1 1 1
g 15.000 -20% - : : | | | | |
c 30 ; A 1 1 1 1 1 1
5 s 10.000 -30% - ! ! ! : | i |
10 5000 -40% | ; | | : | I
. T son ! ! . ; ! ! .
N N ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ set-20 fev-21 jul-21 dez-21 mai-22 out-22 mar-23 ago-23
o9 ¢ ¢ ¢ 9§ 9§ § 8§ q
5 8 5 2 B 5 f 5 3 &8 § 3
Volume Desempenho da cota
| més | YTD | 12meses - desde o
Volume Negociado R$1643265  R$6267.751  R$7.593.688 Rentabilidade més ano | 12meses | ano inicio
Volume Médio Diério Negociado R$ 74.694 R$ 29.565 R$ 29.896 FIX .168%  10.06% 5.49% 10.06% 13.16%
Giro (% de cotas negociadas) 1,73% 6,69% 8,01% i i : i i
Presenga em Pregdes 100% 98% 97% IBOV -1,88% 311k -2/49% 311k 16,29%
I out/23 | dez/22 | out/22 CDI liquido de IR (15%) 0,85% 9,37% 11,40% 9,37% 26,37%
Valor da Cota R$52,19 R$ 56,88 R$ 63,50 RBRS11 -1,88% 7,87% -6,86% 7,87% -46,01%
Quantidade de Cotas 1.734.299 1.734.299 1.734.299
Valor de Mercado R$ 90.513.065 R$ 98.646.927 R$ 110.127.987 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Relatério Gerencial Investir é evoluir. out
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Urbic Vila Mariana Urbic Sabia Cyrela For You Paraiso

T

po S i )
. . isica 2 isica 2 Valor de Pendente de
Ativo N®de Unidades (A(\:%#Sflﬁ[a(%lg* (Qgr:;l?ilﬁzzlt?l* mercado/m?2*** Pagamento**** Status
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$ 8.000 - R$ 19.616 - Em operacéo
Urbic Sabia 81+Loja R$ 17.438 R$ 15.438 R$9.812 - R$ 22.243 - Em operacéo
Cyrela For You 245 . R$ 11.437 R$ 10.607 - R$ 25.186 R$ 33,3 milhdes
Paraiso

Em construcgao

*Valor de aquisigéo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigéo. O valor de aquisi¢édo do Cyrela For You Paraiso segue os precos definidos no Segundo
Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera correcgdes por INCC e demais custos envolvidos.

**Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

***\/alor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questéo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construgéo. Fonte: Geoimdvel.
**** Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definidoem Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.
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Area Privativa Total: 12.793 m? Total de Unidades: 397 Proporcao de Unidades
1,4% 1.9% 58% 08% 03% 4.8%

11,8%

17,4%

20,8%

64,1%
95,2%

75,8%

Studio m1Dormitério m 2 Dormitérios Garden mLoja Studio m 1 Dormitério m 2 Dormitérios Garden m Loja Residenciais m N&o Residenciais

Os trés empreendimentos que compdem o portfélio do RBRS11 buscam diversificagcdo na operacao de locagdo para que nao sejam dependentes
de um tipo de demanda especifica e, além disso, para que possam buscar maior rentabilidade com mix entre /ong e short stay com presencga nos
bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso, regides de demanda organica e localizagfes privilegiadas.

As trés aquisicfes foram realizadas a precos competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A gestdo sempre
prezara por ter o controle do prédio, isto é, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisdo nas questdes de condominio e direcionar
o ativo de modo que melhor atenda as necessidades para aprimorar a operagao.

A gestéo segue com o foco em construir um portfélio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de S&o Paulo, com operacdes que
permitam a geracao de renda imediata e de longo prazo para os investidores.
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Rua apeninos, 973

Rua Dr. Tomas Alves, 172

Av. Sabia, 641

Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de S&o Paulo.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Urbic Vila Mariana — Rua Dr. Tomas Alves, 172

Vila Mariana é um bairro tradicional da cidade de Sao
Paulo, que mistura o moderno — representado por prédios
de alto padréo e instituicbes de educacdo renomadas -
com o histdrico — pela presenca de icones como o Instituto
Biolégico, centro de pesquisa de mais de 70 anos de
historia.

O Urbic Vila Mariana esta proximo a faculdades, hospitais,
centros comerciais e corporativos e transporte pubico
(com amplo acesso a 6nibus e as linhas Azul e Verde do
metrd). Possui facil acesso a grandes pontos turisticos da
cidade, como Parque lbirapuera e a regido da Av. Paulista

que, por sua vez, €, acima de tudo, um dos principais

. . Area .
TIDOlogla Privativa

Aquisicao centros corporativos de Sdo Paulo.
Valor de Aquisi¢cao* R$ 19.674.984
- O Urbic Vila Mariana conta com bicicletario, lavanderia,
Studio 19 a25m? 51 Valor de Aquisigcdo/m? R$15.904

academia, area de coworking, jacuzzi, saldo gourmet e

Unidades Adquiridas 56 churrasqueira.
pelo Fundo
Garden 29a32m? 5
Total de Unidades do
- 109
Empreendimento
Total 1.237 m? 56 _
Participacéo 51%

*Valor de aquisicdo considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisi¢do.
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Urbic Sabia — Av. Sabia, 641

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de
Sao Paulo, possui 83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e
é considerado um bairro nobre, com IDH de 0,961, o
maior entre os 96 distritos paulistanos. Possui diversas
areas verdes e facil acesso a parques, como O
Ibirapuera.

O Urbic Sabid possui localizagdo privilegiada, com
infraestrutura completa na regido, e esta proximo a
shoppings, supermercados e pontos geradores de
demanda, como faculdades e hospitais. Esta a menos de
300 metros da estacdo Moema do metro, tem acesso a
regido da Vila Olimpia e se situa entre vias primarias,
como Av. Hélio Pelegrino, Av. Republica do Libano, Av.
Ibirapuera e Av. Santo Amaro.

Valor de Aquisigao* R$ 42.322.126

Studio 23as31m & Valor de Aquisigao/m? R$ 17.438 O Urbic Sabia possui bicicletario, lavanderia,
Studio 32 844 m? 17 Uit Aot melo o churrasqueira, saldo gourmet, fitness, J/ocker e
Fundo coworking em suas areas comuns.
Loja 240 m? 1 Total de Unidades do
; 117
Empreendimento
Total 2.427 m? 82 Participagéo 70%

*Valor de aquisicdo estimado. Ndo considera custos de ITBl e cartdrio referentes a loja, que serdo pagos no momento da assinatura da escritura.
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Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
""'/}QV(I W T}
7802 8%,
G 7 SR A

J Paraiso € um bairro que se situa em uma das

extremidades da Av. Paulista. E rodeado por atragées
3 variadas, como pontos culturais, parques e centros
: comerciais. Esta préximo de um dos principais centros
corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades
em seu entorno, O tipo de demanda do Cyrela For You
Paraiso se assemelha a do Urbic Vila Mariana, porém
com foco maior na Av. Paulista, estando mais proximo
ao Shopping Patio Paulista e a grandes faculdades. Esta
a cerca de 200 metros da estagdo Paraiso do metro,

com acesso as linhas Azul e Verde. O empreendimento
possui tipologias variadas de unidades, entre studios, 1
dormitério e 2 dormitérios.

5= 3S - b e

Valor de Aquisigéo’ R$ 104.416.639 O Cyrela For You Paraiso conta com lounge externo

i 2
Studio 24a34m 156 com gramado, piscina, spa, solarium, lobby-coworking,
Valor de Aquisicao/m? R$ 11.437 . . P .
1 Dormitério 38 m? 65 delivery room, bicicletario, fitness e lavanderia
Unidades Adquiridas 259
2 Dormitorios 65 m? 21 pelo Fundo? Como o imével esta atualmente em obras e ainda n&o é
Total de Unidades do operacional, a receita imobiliaria para o Fundo é
Garden 47 a 69 m? 3 Empreendimento 261 ) ) i
advinda do mecanismo de renda garantida.
Total 9.129 m? 245 Participacédo 99%

"Valor de aquisicdo conforme Segundo Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto € nédo considera corregées por INCC e demais custos envolvidos.
2Esse numero ndo considera as unidades que ja foram vendidas pelo fundo.
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Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stay ou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupacao.
Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.

A locacdo por temporada costuma ter taxas de ocupagao mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagao a locagéo
convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagao comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fianca, fiador, entre outras especificacoes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupacgao mais lenta em comparacgao ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa
mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regido para que seja definida pela gestéo o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autdnomas. Além da aquisigdo do imével pronto, na aquisigado
em questédo a entrega para o Fundo é feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa
tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestéo da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranca e check-
inse check-outs das locagdes.

AN G
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acontecimentos

Ultimos 90 dias
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v, —
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18 de julho de 2023
Webcast com a gestao

Clique agui para acessar o
replay naintegra.

Clique aqui para acessar a
apresentacéao na integra.
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2 de maio de 2023
Sumario das Decisoes

Aprovacéao das
Demonstracdes Financeiras.

Clique aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

v —
Y% —
v, —
v —

20 de abril de 2023
Fato Relevante

Alienacao de duas unidades do
Cyrela For You Paraiso.

Clique aqui para acessar o
documento na integra.

out?23



https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023.04_RBRS_Fato-Relevante_VF.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=455239
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MmZhNzQ3OTItZTYzOS00NGM1LTk5ODktMTAzOGExYThlYWFk%40thread.v2/0?context=%7B%22Tid%22%3A%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2C%22Oid%22%3A%226eeb8fd8-3afd-48cd-b14b-c1919b714939%22%2C%22IsBroadcastMeeting%22%3Atrue%2C%22role%22%3A%22a%22%7D&btype=a&role=a
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=493989

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RBRS11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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