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3 Material de Apoio Investir é evoluir. abr24

 Aquisição de 2 imóveis, em Guarulhos/SP e Feira de Santana/BA

 ABL total: 31.542,84 m²

 Imóveis 100% locados

 Valor total da transação: R$ 133,1 milhões

 Aquisição parcelada: Sinal + 3 parcelas semestrais corrigidas por IPCA + 2% a.a. 

 Dividend Yield anual inicial: 15,3% 

 Imóvel Guarulhos: 20.247,59 m² de ABL, AAA, certificação LEED

 Imóvel Feira de Santana: 11.295,25 m² de ABL, 100% locado para a AMBEV com contrato atípico até 2027

Resumo 
da operação

Imóvel Guarulhos

Imóvel Feira de Santana
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Tese 
de aquisição

 A aquisição segue a tese de expansão e construção de portfólio seguindo os pilares: 

Foco na 
localização

Operação de alto 
desempenho

Qualidade 
dos ativos

 Foco na construção de um portfólio de qualidade, gerando receita imobiliária sustentável e de longo prazo para os cotistas, 
com mitigação de riscos, retornos relevantes e busca por novas oportunidades de aquisição e composição do portfólio.
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Sobre 
os imóveis

Localização Rua Dona Catarina Maria de Jesus. 
Guarulhos/SP.

Terreno 33.767,15 m²

Área Bruta Locável 20.247,59 m²

Área Locada 100%

Inquilinos SAS Educação, Platinum LOG, Typmann e Dican

Comentários Adicionais

Imóvel Classe AAA (Buildings)
Pé Direito 12,3 m
Capacidade Piso 6 ton/m²
Condomínio Modular
Certificação LEED

Imóvel Guarulhos
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Sobre 
os imóveis

Imóvel Guarulhos
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Localização Rodovia BR 324. Feira de Santana/BA.

Terreno 75.000,00 m²

Área Bruta Locável 11.295,25 m²

Área Locada 100%

Inquilinos AMBEV (Atípico até 2027, multa representa 
todo o valor de locação remanescente)

Comentários 
Adicionais

3ª Maior operação logística AMBEV no estado
Operação 24 horas/dia
Terreno com potencial de expansão
Região de maior crescimento industrial no estado

Imóvel Feira de Santana

Sobre 
os imóveis
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Imóvel Feira de Santana

Sobre 
os imóveis
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O valor total da transação é de R$ 133.106.496,71, pagos da seguinte forma:

Parte da 1ª Parcela, no valor de R$ 51,066 
milhões, foi paga nesta data por meio da 
compensação dos créditos no âmbito da 6ª 
emissão do Fundo

Abr/2024 Out/2024 Fev/2025 Out/2025

R$ 71,066 milhões R$ 20,679 milhões R$ 20,679 milhões R$ 20,679 milhões

O que significa a 
compensação de 
crédito?

As parcelas serão corrigidas por 
IPCA + 2,00% a.a.

Resumo 
financeiro

TRBL11

Uma parte da 
primeira parcela foi 

paga com recursos 
disponíveis em 

caixa...

...e outra parte foi 
compensada com 
créditos detidos 
contra o fundo

TRBL11

Obrigação de integralizar 
as cotas na 6ª emissão
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A PROJEÇÃO AQUI MENCIONADA NÃO PODE SER CONSIDERADA 
PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO

✓ O pagamento parcelado permite ao fundo ter um 

Dividend Yield anual inicial de 15,1%, na operação.

✓ Ao lado, detalhamos o guidance de rendimentos 

projetados para os próximos semestres.

✓ Para o semestre atual, o Fundo deve manter a 

distribuição dos R$ 0,85/cota/mensal até seu 

encerramento.

✓

após o encerramento da 6ª emissão de cotas.

✓ O guidance considera também o pré-pagamento da série 

CDI do CRI Correios e recebimento das parcelas futuras 

da alienação dos ativos do Rio de Janeiro. A projeção não 

contempla alterações nos contratos vigentes ou outros 

fatores.

R$ 0,85
R$ 0,95

R$ 1,02
R$ 1,10

R$ 1,19

R$0,80 
R$0,91 

R$0,97 
R$1,05 

R$1,13 

2ºS2024 1ºS2025 2ºS2025 1ºS2026 2ºS2026

Projeção de Rendimentos Futuros
(R$/cota)

Banda Superior Banda Inferior

Impactos
no Fundo
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O Fundo 
após a aquisição 

3
2

223.969 m²

0%

8

Inquilinos

Ativos

Vacância

Área Bruta
Locável

5
3

255.512 m²

0%

13

Inquilinos

Ativos

Vacância

Área Bruta
Locável

Estados Estados
Visão atual Pós aquisições
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O Fundo 
após a aquisição 

Setor de Atuação (% Receita Contratada)

E-commerce

Petroquimica

Outros

Desenvolvimento e
produção de tintas
Bebidas

Logística

Tipo de Contrato (% Receita Contratada)

Correios
Braskem
AMBEV
Futura Tintas
Outros

Tipo de Contrato (% Receita Contratada)

Típico

Atípico

Indexador de Reajuste (% Receita Contratada)

IGP-M

IPCA

2% 4% 0%

17%

1%

58%

18%

Cronograma de Vencimento (% Receita Contratada)

 Novo prazo médio de contratos: 7,67 anos

 Novo PL do Fundo pós oferta/aquisições: ~R$ 770 milhões



Relações com Investidores

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

www.riobravo.com.br
www.tellus.com.br

Contato

mailto:ri@riobravo.com.br
http://www.riobravo.com.br/
http://www.tellus.com.br/
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